Financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spokych ¢éasti domu

Za elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrud@bl&nych ¢asti se vytvd (cetrg
oddleny dlouhodoby finagni zdroj. VySi ngsicni dlouhodobé zalohy na opravy domu se stanovi na
zaklad planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.

1.

Opravy lze provagt pouze nacast&éné znehodnoceném resp. opravitelném majetku.
Opotebeni se rozumi pozvolna sfedia materialu, tj. éty, koroze atd., poSkozeni Ize chapat
jako jednorazové poeeni majetku. UdrZzovanim se zpomaluje fyzické tglmgni, pedchazi se
jeho nasledkm a odstrauji se zavady na majetku.

Naklady na opravy a udrzbu, ggpads vydaje na technické zhodnoceni, jsou financovany
z vytvarené dlouhodobé zalohy na opravy. Definice techmiokehodnoceni je zakotvena
v zédkonu o danich zfmua. Technickym zhodnocenim se rozumi vZdy vydaje okodtené
nastavby, fistavby a stavebni Upravy, rekonstrukce a modereimaajetku. Rekonstrukce je
zasah do majetku, ktery ma& za nasledekérmm (Eelu nebo technickych paramitr
Modernizace je roz&ni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Predpis vySe dlouhodobé zalohy na opravy je koncipov&avaznosti na pi@bu oprav a
udrzby spolénych¢ésti domu.

Dlouhodobé zaloha na opravy domu se pouziva nadmani oprav, udrzby speleych casti
domu a na financovani investich vydaf, zejména rekonstrukci a modernizaci.

Nevycerpany statek k 31. 12.dZného kalend@iho roku se fevadi do dalSiho Zéovaciho
obdobi.

Spole&nécasti domu vymezilo druzstvo prohlaSenim vlastnilialatrénim principu, Ze spotaé casti
domu jsou spolé viem jednotkam v dam

Spole&nymi ¢astmi domu jsou podstati@sti pro zachovani domietns jeho hlavnich konstrukci.

Spol&né stavebngasti podstatné pro zachovani domu, jeho tvaru #&estmh konstrukce a stavebni
prvky budov a staveb jsou zejména:

zaklady ¥etné zemnich praci

vodorovné a svislé konstrukcéetns obvodového plast

balkony, lodzie, terasycetr dvei, a to i v fipad, Ze jsou pistupné pouze z jednotky

stropy, podhledy &etné akustickych a tepetnizolatnich, za¥Senych apod.

krovy, stechy \&. vystupnych otvat, izolaci a hromosvaqg

klempirské konstrukce, Zlaby, svody, kominyiampiky, parapety apod.

schody

dvee, okna

povrchy podlah (podlahy jsou spdtgymi ¢astmi jako celek hlavnich nosnych konstrukci,
véetre  materidlovych vrstev spojenych séntito hlavnimi  nosnymi  konstrukcemi
(protihlukovych, tepelnych, hydroizalaich a jinych). Netyka se to podlahovych krytin v
jednotce, na balkan lodZii nebo teraseifstupné pouze z jednotky a vSeho, co je spojeno
s poloZeninti usazenim a s funkcitiglusného druhu podlahovych krytin, spolu s¢kjovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci spojermpodlahovou krytinou a nezasahujici do
spole&nychéasti domu)

stny mistnosti jednotky twené nosnymi zdmi domu jsou spiigmi éastmi, s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou viili omitky, malby a fipadné krytiny na 8hach, tapety,
direvené ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné&j$inobloZzeni stnh nebo strop, dale
konstrukce zabudovanychigki ve s¢nach.



kanalizace a odpadové Sachty

osobni, nékladni vytahy

protipozarni zéizeni \Eetns rozvodi a hasicich fistroji

izolace stavebnichétivSeho druhu

rozvody domovniho plynovodu, dale umi rozvody v by ke spotebicim, wetnd uzawru
nebo ventilu ped spatebiem, které jsou ve vyliném uzivani vlastnika jednotky; to se netyka
metidel spoteby plynu,

domovni rozvody vody d&etns stoupacich Sachett’ fe o hlavni svislé rozvody, nebo odky

od nich az k pogrovym mefidlam pro jednotku, nebo k uz&éim pro jednotku, nejsou-li
instalovana réridla pro jednotlivé jednotky, detrg téchto nefidel nebo uzasri; to se netyka
rozvodi uvnitt jednotky, ¥etrné vodovodnich baterii,

domovni potrubi odpadnich vod aZ po vyp(aizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z
jednotky, domovni potrubi pro odw&d de$ovych vod,

soustava rozvadtepla, ¥etrg rozvod v jednotce

rozvody elektrické energie aZz k jistm za elektrorrem, rozvody spolaé televizni antény a
datovych siti aZz k zapojeni do jednotky,

veSkerd z#izeni vzduchotechniky az k zapojeni do jednotkykugo byla pdizena jako
spole&na.

Spol&nou ¢asti jsou i samostatné movitécy, zaizeni a pedmety, kterd s budovou nebo stavbou
netvai jeden funkni celek, i kdyZ jsou s ni pe¥nspojeny, nap strojni zaéizeni mandloven a
pradelen, audiovizualni Biaeni budov a staveb, telefonniiésiny, antény etre satelitnich apod.

VZdy je nutné postupovat podle platného prohlasenilastnika pro konkrétni dam



